Plan upravljanja imovinom Op¢ina Darda za 2025. godinu

Na temelju ¢lanka 15. i 19. Zakona o upravljanju drzavnom imovinom (,,Narodne novine“ broj 52/18),
Clanka 1., 3.129. Odluke o uvjetima, nacinu i postupku gospodarenja nekretninama u vlasni$tvu Opcine
Darda (,Sluzbeni glasnik Op¢ine Darda“ broj: 1/16), Strategije upravljanja imovinom Op¢ine Darda za
razdoblje od 2023. do 2029. godine i ¢lanka 52., Statuta Opéine Darda (,SluZbeni glasnik Opcine
Darda“ broj 4/21) Nacelnik op¢ine Darda dana 18.12.2024. godine donosi

PLAN UPRAVLANJA IMOVINOM
OPCINE DARDA ZA 2025. godinu

. UvoD

Plan upravljanja imovinom u vlasnistvu jedinice lokalne, podru¢ne (regionalne) samouprave donosi se
u skladu s Uredbom o obveznom sadrZaju Plana upravljanja imovinom u vlasnistvu Republike Hrvatske
(“Narodne novine”, broj: 24/14. i 52/18.), a treba sadrZavati detaljnu analizu stanja i razradene
planirane aktivnosti u upravljanju pojedinim oblicima imovine u vlasnistvu jedinice lokalne, podruéne
(regionalne) samouprave.

Strategija upravljanja imovinom , Plan upravljanja imovinom i Izvje$¢e o provedbi Plana upravljanja, tri
su kljuéna i medusobno povezana dokumenta upravljanja i raspolaganja imovinom.

Sukladno Uredbi o obveznom sadrzaju Plana upravljanja imovinom godisnjim planom obuhvatit ée se
ciljevi, smjernice i provedbene mjere upravljanja pojedinim oblikom imovine u vlasnistvu Republike
Hrvatske u svrhu provodenja Strategije.

Clankom 6. Zakona o upravljanju drzavnom imovinom ("Narodne novine", broj: 52/18.) odredeni su
pojmovi upravljanja, raspolaganja i uporabe imovine koji su primjenjivi na upravljanje imovinom
jedinica lokalne, podrucne (regionalne) samouprave.

Temeljem navedenog, Opc¢ina Darda izraduje i donosi Plan upravljanja imovinom Op¢ine Darda za
2024. godinu gdje ¢e se obuhvatit ciljevi, smjernice i provedbene mjere upravljanja pojedinim oblikom
imovine u vlasniStvu Op¢ine Darda u svrhu provodenja Strategije.

Sve pokretne i nepokretne stvari te imovinska prava koja pripadaju Op¢ini Darda, ¢ine imovinu Op¢ine.
Imovinom Opcine Darda upravljaju i raspolazu Nacelnik i Opéinsko vije¢e u skladu s odredbama Statuta
Opcine Darda i zakona, paznjom dobrog domacina.

1. NACELA UPRAVLIANJA IMOVINOM OPCINE DARDA ZA 2025. GODINU

Nacelo odgovornosti osigurava se propisivanjem ovlasti i duZnosti pojedinih nositelja funkcija
upravljanja i raspolaganja imovinom, nadzorom nad upravljanjem imovinom u vlasnidtvu jedinica
lokalne, podruéne (regionalne) samouprave, izvjeséivanjem o postignutim ciljevima i ucincima
upravljanja i raspolaganja imovinom i poduzimanjem mjera protiv nositelja funkcija koji ne postupaju
sukladno propisima.
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Nacelo javnosti upravljanja imovinom u vlasni$tvu jedinica lokalne, podruc¢ne (regionalne) samouprave
osigurava se propisivanjem preglednih pravila i kriterija upravljanja imovinom u propisima i drugim
aktima koji se donose na temelju ovoga Zakona o upravljanju drzavnom imovinom te njihovom javnom
objavom, odredivanjem ciljeva upravljanja imovinom u vlasniStvu jedinica lokalne, podrucne
(regionalne) samouprave u Strategiji upravljanja imovinom i Godidnjem planu upravljanja imovinom,
redovitim upoznavanjem javnosti s aktivnostima tijela koja upravljaju imovinom i javhom objavom
odluka o upravljanju imovinom u vlasnistvu jedinica lokalne, podru¢ne (regionalne) samouprave.

Nacelo ekonomiénosti odreduje da se imovinom u vlasnistvu jedinica lokalne, podru¢ne (regionalne)
samouprave upravlja sukladno nacelu ekonomicnosti radi ostvarivanja gospodarskih, infrastrukturnih,
socijalnih i drugih javnih ciljeva jedinica lokalne, podru¢ne (regionalne) samouprave.

Nacelo predvidljivosti podrazumijeva da upravljanje i raspolaganje imovinom u vlasni$tvu jedinica
lokalne, podruéne (regionalne) samouprave mora biti predvidljivo za uprave, dionicare i ¢lanove
trgovackih drustava u kojima dionicama i poslovnim udjelima upravlja tijelo kojemu je ta ovlast dana u
nadleZnost, odnosno za suvlasnike i nositelje drugih stvarnih prava na nekretninama i ostalim pojavnim
oblicima imovine.

ll.  CILUEVI UPRAVLJANJA IMOVINOM

DUGOROCNI STRATESKI CILJ PLANIRANA MJERA U 2024. GODINI

e ocuvati vazne i vrijedne dijelove imovine u e odrzavanje postojecih portfelja imovine
vlasniStvu Opéine Darda za potrebe kojima upravlja Opc¢ina aktivacija
sadasnjih i bududih narastaja neiskoristene i neaktivne imovine

e organizirati ucinkovitije i transparentno e funkcionalna uspostava evidencije
koriStenje imovine u vlasniStvu Opcine Op¢inaske imovine
Darda sciljem stvaranja novih vrijednosti i e procjenjivanje imovine te njeno
ostvarivanja ve¢e ekonomske koristi iskazivanje u knjigovodstvu Opdine

Darda;

e kontinuirano aZuriranje postojeceg
Registra nekretnina;

IV. PLAN UPRAVLIANJA | RASPOLAGANJA PO POJEDINIM PORTFELJIMA IMOVINE OPCINE
DARDA U 2025. godini

a) GODISNJI PLAN UPRAVLIANJA | RASPOLAGANJA POSLOVNIM PROSTORIMAU VLASNISTVU
OPCINE DARDA

Poslovni prostori su, prema odredbama Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora (,,Narodne
novine“, br. 125/11,64/15, 112/18), poslovne zgrade, poslovne prostorije, garaZe i garazna mjesta.
Odlukom o davanju u zakup poslovnih prostora (Sluzbeni glasnik Opéine Darda broj 1/15, 8/17 i 9/20)
ureduju se uvjeti i postupak zasnivanja i prestanka zakupa poslovnog prostora, medusobna prava i
obveze zakupodavca i zakupnika, kao i kupoprodaja poslovnog prostora u vlasni$tvu Opcine Darda
sadasnjem zakupniku, odnosno sadasnjem korisniku.
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Evidencija poslovnih prostora predstavlja vrlo vrijedne podatke predmetnog pojavnog oblika imovine.
Poslovni prostori se u vec¢em dijelu koriste u komercijalne svrhe, odnosno za ostvarivanje prihoda, a u
ostalom dijelu za potrebe funkcioniranja Opcinske uprave i samouprave, predskolskih ustanova,
ustanova odgoja i osnovnog obrazovanja, kulturnih ustanova, objekata zdravstva te sportskih objekata.

Opcina Darda ¢e na racionalan i ucinkovit nacin upravljati poslovnim prostorima na nacin da oni
poslovni prostori koji su potrebni Opcini budu stavljeni u funkciju koja ¢e sluZiti racionalnijem i
ucinkovitijem funkcioniranju dok svi drugi poslovni prostori moraju biti ponudeni na trZistu, bilo u formi
najma, odnosno zakupa, bilo u formi njihove prodaje javnim natje¢ajem.

Opcina Darda u svom (su)vlasni$tvu ima 12 poslovnih prostora od kojih su neki komercijalne namjene
dok ih ima i dano na koristenje raznim udrugama civilnog drustva.

Red. . o Velicina
Zakupnik Adresa KC
br. prostora u m?
1 Frizerski salon Sv. . Krstitelja 100 33/1 38,00
2 Konopa$s Sv. I. Krstitelja 100 33/1 18,20
3 Sv. I. Krstitelja 100 33/1 23,80
4 Sv. I. Krstitelja 100 33/1 42,20
5 Hrvatska poljoprivredna agencija  Sv. I. Krstitelja 100 33/1 52,80
6 Vijece srpske nacionalne manjine  Sv. I. Krstitelja 101 751 72,60
7 Vodoopskrba d.o.o. Sv. I. Krstitelja 101 751 257,34
8 Frizerski salon Sv. |. Krstitelja 101 751 51,15
9 Javni biljeznik Sv. |. Krstitelja 91 716 85,00
10 Ekogradnja konstrukcije d.o.o. Sv. I. Krstitelja 93 717 248,10
11 Udruga dragovoljaca i veterana S.S. KranjCevica 4 760/1 220,00
domovinskog rata Ogranak Darda
12 Sv. I. Krstitelja 69 697 456,70
UKUPNO 1.565,89

U 2025. godini ¢e se na racionalan i u€inkovit nacin upravljati poslovnim prostorima na nacin da oni
poslovni prostori koji su potrebni Op¢ini ili subjektima koji obavljaju kao neprofitne organizacije ili na
drugi nacin doprinose opéem interesu drustva budu stavljeni u odredenu im funkciju, dok ée preostali
poslovni prostori biti ponudeni na trZiStu, bilo u formi najma ili prodaje javnim natjeajem, poduzeti
¢e se pravne radnje u svezi poslovnih prostora za koje su istekli ugovori o zakupu i koristenju te ¢e se
raspisati natjecaj za zakup praznih poslovnih prostora te ih na taj nalin ponuditi trzistu.

b) GODISNJI PLAN UPRAVLJANJA TRGOVACKIM DRUSTVIMA | USTANOVAMA U VLASNISTVU
OPCINE DARDA

Upravljanje poslovnim udjelima u trgovackim druStvima podrazumijeva posjedovanje, stjecanje i
raspolaganje poslovnim udjelima te ostvarivanje prava ¢lanova drustva sukladno vazeéim propisima.
Podizanje kvalitete upravljanja u trgovackim drustvima presudno je vazno za osiguravanje njihova
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pozitivhog doprinosa cjelokupnoj ekonomskoj ucinkovitosti i konkurentnosti Opcine Darda. Potrebno
je kontinuirano vrsiti kontrolu nad trgovackim drustvima u kojima Op¢ina ima poslovni udio, kako bi ta
drustva poslovala ekonomski opravdano i prema zakonskim odredbama.

Trgovacka drustva u vlasnistvu Opcéina doprinose stvaranju bruto drustvenog proizvoda te nastavno
povecavaju zaposlenost i njihovo je poslovanje znacajno za mjeStane Opcina kao i za dijelove poslovnog
sektora.

U skladu sa Strategijom te utvrdenim dugorocnim strateskim i prioritetnim ciljevima kao i usvojenim
smjernicama za ostvarivanje prioritetnih ciljeva, Op¢ina Darda ¢e u 2025. godini vrsiti sljedece
aktivnosti u svezi sa raspolaganjem i upravljanjem trgovackim drustvima u vlasnistvu/suvlasnistvu
Opdina:

e voditi brigu da je upravljacka struktura u drustvima u kojima Op¢éina Darda ima poslovni udio,
po kapacitetima i kvaliteti odgovarajuca,

e sudjelovati na sjednicama skupstina trgovackih drustava u vlasnis$tvu/suvlasnistvu Opéina,

e sudjelovati u organima koji brinu o nadziranju zakonitog poslovanja drustva putem delegiranih
Clanova tih organa odnosno pregledom i analizom dostavljenih izvje$¢a o poslovanju
trgovackih drustava,

e aktivno djelovati kao informiran i zainteresiran vlasnik/suvlasnik u navedenim trgovackim
drustvima kroz provodenje jasne i konzistentne vlasnicke/suvlasnicke politike.

Op¢ina Darda ima udio u sljede¢im trgovackim drustvima:

Red. Udio
Opdi podaci o poduzeéu/ trgovaékom drustvu N
br. vlasniStva
Naziv Adresa OIB
Djegji vrti¢ Radost Zrtava Domovinskog rata 77a,
1. 27376719435 100%
Darda Darda
Baranjska Cistoca Ulica Republike 11, Beli
2. ) 48154012452 24,824%
d.o.o. Manastir
3. Vodoopskrba d.o.o. Sv. . Krstitelja 101, Darda 67820151229 63%
GPP d.o.0. Osijek Cara Hadrijana 1, Osijek 96779488329 0,01%
. . Trg slobode 32/1ll, Beli
5. Radio Baranja d.o.o. . 49062762331 5%
Manastir

U 2024. godini je ostvareno novo stjecanje udjela Opcéine Darda u trgovackom drustvu GPP d.o.o0. i
Radio Baranji d.o.o..

c) GODISNJI PLAN UPRAVLIANJA | RASPOLAGANJA STANOVIMA U VLASNISTVU OPCINE DARDA

Odredbama Zakona o najmu stanova (“Narodne novine”, broj: 91/96.,48/98.,66/98., 22/06.,68/18. i
105/20.) odredeno je da se stanom smatra skup prostorija namijenjenih za stanovanje s prijeko
potrebnim sporednim prostorijama koje ¢ine jednu zatvorenu gradevinsku cjelinu i imaju poseban ulaz.

Stanovi u vlasniStvu Opcine Darda privedeni su svrsi putem sklopljenih Ugovora o najmu stanova.
Opcina upravlja i raspolaZe stanovima temeljem zakonskih propisa, Odluke o davanju stanova u najam
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(SluZbeni glasnik Op¢ine Darda broj 4/14 i 7/22) i Odluke o prodaji stanova u vlasni$tvu Opéine Darda
(SluZbeni glasnik Opéine Darda broj 11/14).

Opcina Darda ima u posjedu 13 stanova, a uz njih ima i 87 stambenih jedinica u ulici N. S. Zrinskoga i
Ulici novo naselje.

Svi stambeni objekti su dati u najam temeljem Ugovora o najmu stambenog prostora, 13 stanova je u
najmu uz naknadu, a 87 stanova je u najmu bez naknade ( projekt EU).

d) GODISNJI PLAN UPRAVLIANJA | RASPOLAGANJA ZEMLIISTEM U VLASNISTVU OPCINE DARDA

Sukladno odredbama c¢lanka 3. stavka 9. Zakona o prostornom uredenju (“Narodne novine”,
broj:153/13.,65/17.,114/18.,39/19. i 98/19.) gradevinsko zemljidte je zemljidte unutar gradevinskog
podrucja te zemljiSte izvan gradevinskog podrudja obuhvadeno Eesticom na kojoj je izgradena
gradevina.

U portfelju nekretnina u vlasniStvu Op¢ina vazan udio ¢ini gradevinsko zemljiste koje je predstavlja
potencijal za investicije.

Neizgradeno gradevinsko zemljiSte predstavlja veliki potencijal za investicije i ostvarivanje
ekonomskog rasta te kroz investicije koje se na njemu mogu dogoditi moze znacajno doprinijeti
lokalnom gospodarskom rastu i razvoju. Aktivnosti u upravljanju i raspolaganju gradevinskim
zemljiStem u vlasniStvu Opcina podrazumijevaju i provodenje postupaka stavljanja tog zemljista u
funkciju: prodajom, osnivanjem prava gradenja i prava sluznosti, davanjem u zakup zemljita te
kupnjom istog za korist Opcina, uz rjeSavanje imovinsko-pravnih odnosa nad zemljistem prije i tijekom
tih postupaka generalno.

Za $to ucinkovitije upravljanje i raspolaganje te ispunjavanje dugorocnih i prioritetnih ciljeva u skladu
sa Strategijom utvrdenim dugoro¢nim stratedkim i prioritetnim ciljevima kao i usvojenim smjernicama
za ostvarivanje prioritetnih ciljeva Opcina ¢e nastaviti vrsiti slijedeée aktivnosti u svezi sa
raspolaganjem i upravljanjem gradevinskim zemljiStem u vlasnistvu/suvlasnistvu Opéina:

e utvrdivanje cjelovitog obuhvata gradevinskog zemljista u vlasnistvu Opdéina s posebnim
naglaskom na sredivanje imovinsko-pravnih odnosa i stanja u zemljiSnim knjigama

e upravljanje i raspolaganjem gradevinskim zemljiStem u vlasnistvu Opcina Darda
podrazumijeva provodenje postupka u svrhu stavljanja tog zemljista u funkciju: prodajom,
osnivanjem prava gradenja i prava sluznosti, rjeSavanje imovinskopravnih odnosa, davanjem
zemljiSta u zakup ili stjecanje (kupnja) istog u korist Opc¢ina, kao i drugih postupaka u vezi sa
gradevinskim zemljistem;

e odluke o upravljanju nekretninama u vlasnistvu Opcine Darda temeljiti na najve¢em mogucem
ekonomskom ucinak za Opcinu Darda;

e Opcina Darda u 2025. godini ¢e nastaviti s ponudama za prodaju gradevinskih zemljista, tj.
stjecanja vlasnistva koliko za to bude potrebe, a na nacin da se Stite interesi i potrebe Opcine
Darda.

Upis prava vlasniStva u zemljisnim knjigama je kontinuirani proces, koji ¢e se nastaviti i tijekom 2025.
godine te Opcina inicira uknjizbu prava vlasnistva u svim slucajevima kada na bilo koji nacin dode u
saznanje da su odredena zemljista potencijalno vlasniStvo Opcina.
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Opcina Darda ¢e i dalje temeljem Zakona o nasljedivanju voditi evidenciju naslijedene imovine.

Sto se ti¢e priprema, prijava i izvrienja projekata za EU fondove, a ti¢u se prava vlasnistva u Opcini
Darda projekti za sufinanciranje provoditi ¢e se sukladno Planu javne nabave za 2025. godinu.
Tijekom 2025. godine se planira dati u javni natjecaj novoizgradeni dio poslovne zone kako bi se
prodalo gradevinsko zemljiste u tome dijelu i doprinijelo poduzetni¢kom i gospodarskom razvoju
Opcine.

e) GODISNJI PLAN UPRAVLIANJA | RASPOLAGANJA NERAZVRSTANIM CESTAMA U VLASNISTVU
OPCINE DARDA

Prema Zakonu o cestama nerazvrstane ceste su ceste koje se koriste za promet vozilima, koje svatko
moze slobodno koristiti na nacin i pod uvjetima odredenim navedenim Zakonom i drugim propisima,
a koje nisu razvrstane kao javne ceste u smislu navedenog Zakona. Nerazvrstane ceste su javno dobro
u opcoj uporabi u vlasniStvu jedinice lokalne samouprave na ¢ijem se podrucju nalaze. Nerazvrstane
ceste se ne mogu otuditi iz vlasniStva jedinice lokalne samouprave niti se na njoj mogu stjecati stvarna
prava, osim prava sluZnosti i prava gradenja radi gradenja gradevina sukladno odluci izvrSnog tijela
jedinice lokalne samouprave, pod uvjetima da ne ometaju odvijanje prometa i odrZavanje nerazvrstane
ceste. Nerazvrstane ceste upisuju se u zemljiSne knjige kao javno dobro u opc¢oj uporabii kao neotudivo
vlasnistvo jedinice lokalne samouprave.

Dio nerazvrstane ceste namijenjen pjesacima (nogostup i slicno) mozZe se dati u zakup sukladno
posebnim propisima, ako se time ne ometa odvijanje prometa, sigurnost kretanja pjeSaka i odrzavanje
nerazvrstanih cesta. Gradenje i rekonstrukcija nerazvrstanih cesta obavlja se sukladno godisnjem
programu gradenja objekata i uredaja komunalne infrastrukture kojeg donosi Opcinsko vije¢e Opcina,
a na temelju tehnicke dokumentacije, propisa o Opcini i prostornih planova. Nerazvrstane ceste
odrzavaju se na temelju godiSnjeg programa odrzavanja komunalne infrastrukture kojeg donosi
Opcinsko vijec¢e Opcine. Za potrebe upravljanja nerazvrstanim cestama i njihovog odrZavanja nadlezZni
Upravni odjel za komunalne poslove ustrojio je i vodi jedinstvenu bazu podataka o nerazvrstanim
cestama, odnosno Registar nerazvrstanih cesta i ulica - u .xls (excel) formatu.

Za $to ucinkovitije upravljanje i raspolaganje te ispunjavanje dugoroc¢nih i prioritetnih ciljeva u skladu
sa Strategijom utvrdenim dugoro¢nim strateskim i prioritetnim ciljevima kao i usvojenim smjernicama
za ostvarivanje prioritetnih ciljeva Opcina ¢e tijekom 2025. godine poduzimati slijedece aktivnosti:

e nastaviti uknjizbu svih nerazvrstanih cesta kao javno dobro u opcoj uporabi i kao neotudivo
vlasnistvo Opcine Darda;

e nerazvrstane ceste odrZavati na temelju godiSnjeg Programa odrZavanja komunalne
infrastrukture na nacin da se na njima mozZe obavljati trajan, siguran i nesmetan promet, bez
opasnosti za osobe i imovinu;

e gradenjeirekonstrukciju nerazvrstanih cesta obavljati sukladno godisnjem Programu gradenja
objekata i uredaja komunalne infrastrukture na temelju tehni¢ke dokumentacije, propisa o
Opcini i prostornih planova,

e kontinuirano aZurirati bazu podataka o nerazvrstanim cestama i ostaloj komunalnoj
infrastrukturi, tj. provoditi postupke evidentiranja dijela postoje¢e komunalne infrastrukture
koja nije evidentirana kao takva i za koju Opéina nije upisan kao vlasnik i posjednik u zemlji$nim
knjigama i katastru nekretnina.
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Opcina Darda ima 59 nerazvrstanih cesta na svome podrucju od kojih je 6 cesta u vlasnistvu drzave i
Zupanije.

f)  GODISNJI PLAN UPRAVLIANJA | RASPOLAGANJA SPORTSKIM OBJEKTIMA U VLASNISTVU OPCINE
DARDA

Sportskim objektima smatraju se uredene i opremljene povrsine i gradevine u kojima se provode
sportske djelatnosti, a koje osim opcih uvjeta propisanih posebnim propisima za te gradevine
zadovoljavaju i posebne uvjete, u skladu s odredbama Zakona. Republika Hrvatska i jedinice lokalne i
podrucne (regionalne) samouprave utvrduju javne potrebe u sportu i za njihovo ostvarivanje
osiguravaju financijska sredstva iz svojih proracuna. Jedna od javnih potreba u sportu za koje se
sredstva osiguravaju u drzavnom proracunu je poticanje planiranja i izgradnje sportskih gradevina.
Javne potrebe u sportu za koje se sredstva osiguravaju iz proracuna jedinica lokalne i podruéne
(regionalne) samouprave su programi, odnosno aktivnosti, poslovi i djelatnosti koje obuhvaéaju,
izmedu ostalog, planiranje, izgradnju, odrZavanje i koriStenje sportskih gradevina znacajnih za jedinicu
lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave. Upravljanje javnim sportskim gradevinama moZe se
povjeriti sportskim klubovima i savezima, sportskoj zajednici, ustanovama i trgovackim drustvima
registriranim za obavljanje sportske djelatnosti upravljanja i odrZzavanja sportskih gradevina.

Opcina Darda je dala sportske gradevine na upravljanje i koristenje sportskim udrugama.
Javne sportske gradevine koje se daju na upravljanje su sljedece:

1) u naselju Darda
- Sportsko igraliSte i zgrade u ulici I. Gunduli¢a je dano na upravljanje NK Darda.
- Ostala igralista dje¢ja i sportska u ulicama A. G: Matosa, F. K. Frankopana, Augusta Senoe su u
nadleZnosti Op¢ine
2) u naselju Mece
- Sportsko igraliSte i zgrade u ulici K. Tomislava 75 i M. KrleZe je dano na upravljanje HNK
Radnicki.
- Ostala igraliSta djecja i sportska u ulici K. Tomislava 2e su u nadleZnosti Opcine
3) u naselju Svajcarnica
- lgraliste u ulici Velebitska ulica u nadleznosti Opcine
4) u naselju Ugljes
- Sportsko igraliste i prostorije u ulici Baranjska 9, 9a i u ulici Bosutska su na raspolaganju VSNM

U 2025. godini je planirano ulaganje nove i postojece sportske terene u iznosu 100.000,00 EUR.
g) GODISNJI PLAN UPRAVLIANJA | RASPOLAGANJA ZGRADAMA U VLASNISTVU OPCINE DARDA
Zgrade u vlasniStvu Opcine Darda su namijenjene za koriStenje Opcini, neprofitnim organizacijama,

trgovackim drustvima...
Op¢ina Darda ima 17 zgrada u svome vlasnidtvu ukupne povrsine 11.842,16 m2.
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Red. . Povrsina

B, Korisnik Adresa K. €. br. k.o. m?
Ekogradnja konstrukcije Sv. I. Krstitelja 93 717 Darda 248,1
Javni biljeznik Sv. I. Krstitelja 91 716 Darda 85
Udruga dragovoljaca i veterana

3 domovinskog rata Ogranak S.S. Kranjceviéa 4 760/1 Darda 220
Darda

6 Srednja skola - Udruge Sv. I. Krstitelja 109 757 Darda 2608

7 Zgrada Opcine Darda Sv. I. Krstitelja 89 711 Darda 288,06

8 Vodoopskrba Sv. I. Krstitelja 101 751 Darda 404

9 Iiecik,laino abriste S.Bapiska Osjecka ulica 54e 840/2 Darda 109
Cistoca

10 Dor'n Kulturcle _ Umjetrifie Skals Sv. |. Krstitelja 100 33/1 Darda 814
Beli Manastir i udruge

kgl Dom u Meci — HNK Radnicki K. Tomislava 73 97 Darda 425

12 Kulturni centar Roma - udruge Novo naselje 45 1369/5 Darda 250

13 Dvorac Esterhazy Sv. I. Krstitelja 124 1 Darda 1640

14 NK Darda I. Gunduliéa 29 3/1 Darda 338

15 HNK Radnicki K. Tomislava 75 98 Darda 130

16 Ugljes Baranjska 9 9a 1590/2 Darda 193

17 DV Radost Zrtava Dom. Rata 77a 957/2 Darda 1817

18 Mrtvaénica igroblje Darda Zrtava Dom. Rata 70 868/1 Darda 218

18 Mrtvacnica i groblje Ugljes Baranjska ulica 1603 Darda 155

11.842,16

U 2025. godini je planirano dodatno ulaganje u zgradu koju koriste opcinski djelatnici u iznosu 6.800,00
EUR. Osim toga ulaganja planirano je ulaganje u odrZavanje ostalih zgrada u nadleznosti Opéine u
iznosu 31.000,00 EUR, kao i dodatno ulaganje (rekonstrukciju) poslovnih zgrada u iznosu 30.000,00
EUR.

Najvece ulaganje je planirano u energetsku obnovu Srednje Skole u iznosu 290.481,11 EUR za koju se
¢eka raspisivanje natjecaja, izgradnju zgrade DVD-a u iznosu 300.000,00 EUR, popravak krova doma
kulture u iznosu 542.630,56 EUR.

h) GODISNJI PLAN UPRAVLIANJA | RASPOLAGANJA GROBLIIMA U VLASNISTVU OPCINE DARDA

Opcina Darda u svojoj nadleznosti ima tri groblja i vodi brigu o odrZavanju istih kroz programe javnih
radova i program odrZavanja komunalne infrastrukture.

V.  OSTALI POSLOVI VEZANI ZA IMOVINU OPCINE DARDA U 2024. GODINI

V.1. PLAN PRODAJE NEKRETNINA

Jedan od ciljeva utvrdenih Strategijom je da Opc¢ina mora na racionalan i u¢inkovit nacin upravljati
svojim nekretninama na nacin da one nekretnine koje su potrebne Opcini budu stavljene u funkciju

koja Ce sluZiti njezinu racionalnijem i u¢inkovitijem funkcioniranju, sve druge nekretnine ponudit ¢e se
trzistu.
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Nekretnine koje se nude trZistu, bilo u formi najma ili u formi njihove prodaje, provodit ¢e se na
transparentan i javnosti dostupan nacin putem instrumenata javnog natjecaja.

Opcina moZe prodati nekretnine u skladu s odredbama ¢&lanka 391. stavak 1. Zakona o vlasnistvu i
drugim stvarnim pravima.

V.2. PLAN RIESAVANJA IMOVINSKO PRAVNIH | DRUGIH ODNOSA

Jedan od osnovnih zadataka u rjeSavanju prijepora oko zahtjeva koje jedinice lokalne i podrué¢ne
samouprave imaju prema Republici Hrvatskoj je u rjeSavanju suvlasnickih odnosa u kojima se
medusobno nalaze. U tom smislu potrebno je popisati sve nekretnine (stanove, poslovne prostore i
gradevinska zemljiSta) na kojima postoji suvlasnistvo i gdje god je to moguce i ne preklapaju se interesi,
ili zamijeniti suvlasnicke omjere na pojedinim nekretninama ili razvrgnuti suvlasni¢ku zajednicu
geometrijskom diobom. U praksi bi to, izmedu ostalog, znacilo da bi se zamjenom nekretnina formirale
vece gradevinske Cestice pogodne za investicije.
RjeSavanje imovinskopravnih odnosa za potrebe realizacije projekata jedinica lokalne i podruéne
(regionalne) samouprave, odnosi se u prvom redu na:
- projekte koji su od opceg javnog ili socijalnog interesa;
- projekte od osobitog znacaja za gospodarski razvoj poput izgradnje novih, odnosno prosirenja
postojecih poduzetnickih zona;
- infrastrukturne projekte jedinica lokalne i podrucne (regionalne) samouprave;
- projekte jedinica lokalne i podrucne (regionalne) samouprave koji se financiraju iz fondova
Europske unije.

U svezi sa rjeSavanjem imovinsko-pravnih odnosa i u svrhu $to ucinkovitijeg upravljanja i raspolaganja
te ispunjavanja dugorocnih i prioritetnih ciljeva u skladu sa Strategijom utvrdenim dugoro¢nim
strateSkim i prioritetnim ciljevima kao i usvojenim smjernicama za ostvarivanje prioritetnih ciljeva
Opcina Darda ¢e u 2025. godini:
e konstantno raditi na detektiranju i uknjizbi jedinica imovine u vlasnistvu Opcina koje do sada
nisu bile evidentirane kao Opcinska imovina;
e nastaviti rjeSavati imovinsko-pravne odnose na nekretninama, kao osnovni preduvjet
realizacije investicijskih projekata,
e uskladivati podatke u zemljiSnim knjigama sa podacima u katastru radi utvrdivanja stvarnog
stanja na terenu,
e popisati sve nekretnine na kojima postoji suvlasniStvo i gdje god je to moguce, zamijeniti
suvlasnicke omjere na pojedinim nekretninama ili provesti razvrgnuée suvlasnicke zajednice.

V.3. PLAN VODENJA POSTUPAKA EVIDENCIE IMOVINE

Sredi$nji registar drZavne imovine ureden je Zakonom o SrediSnjem registru drZavne imovine
("Narodne novine”, broj: 112/18.) s ciljem evidencije, uvida u opseg i strukturu pojavnih oblika drzavne
imovine, ucinkovitijeg upravljanja i nadzor nad raspolaganjem i stanjem drzavne imovine, kvalitetnijeg
i brzeg donosenja odluka o upravljanju i raspolaganju drzavnhom imovinom te pracenja koristi i u€inaka
upravljanja pojavnim oblicima drzavne imovine.

Sukladno ¢lanku 7. navedenog Zakona Vlada Republike Hrvatske donijela je Uredbu o SrediSnjem
registru drZavne imovine ("Narodne novine”, broj: 3/20) kojom je poblize uredeno ustrojstvo i nacin
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vodenja, sadrzaj SrediSnjeg registra, nacin prikupljanja podataka i utvrdeni podaci koji se javno
objavljuju.
Obveznici su duzni:
e voditi svoju evidenciju o pojavnim oblicima drzavne imovine kojom upravljaju, raspolazu ili im
je dana na koristenje, neovisno o nositelju vlasnickih prava te imovine;
e dostaviti i unijeti podatke o pojavnim oblicima drZavne imovine kojom upravljaju ili raspolazu
u SrediSnji registar, uz naznaku isprave na temelju koje je upis, promjena ili brisanje izvrseno;

Jedan od prioritetnih ciljeva je vodenje, razvoj i unaprjedenje sveobuhvatne interne evidencije
pojavnih oblika imovine kojom upravlja Op¢ina kako bi se osigurali podaci o cjelokupnoj imovini
odnosno resursima s kojima Opcina Darda raspolaze.

V.4. PLAN PROVODENJA POSTUPKA PROCJENE VRIJEDNOSTI IMOVINE

Procjena vrijednosti nekretnina u Republici Hrvatskoj regulirana je Zakonom o procjeni vrijednosti
nekretnina (“Narodne novine“, broj 78/15.) koji je donesen 03. srpnja 2015. godine, a na snazi je od
25. srpnja 2015. godine. Zakon se iskljucivo bavi trziSnom vrijednosti nekretnina koja se procjenjuje
pomocu tri metode i sedam postupaka, a propisan je i nain na koji se prikupljaju podatci koje
procjenitelji dobiju primjenjujuci propisanu metodologiju, te potom evaluiraju i dalje koriste. Procjenu
vrijednosti nekretnine mogu vrsiti jedino ovlastene osobe: stalni sudski vjetaci i stalni sudski
procjenitelji.

U slucajevima stjecanja i prodaje nekretnina, na nekretninama na kojima nije izvréena procjena
vrijednosti, vriit ¢e se pojedinacna procjena na temelju procjembenih elaborata koje ¢e izraditi
ovlasteni procjenitelji. Podaci o nekretninama se neprestano uskladuju, unose se promjene vezano uz
prodaju nekretnina, kupnju nekretnina, povrat imovine, izgradnju, upotrebu, ulaganja i sli¢no.

Procjena potencijala imovine mora se zasnivati na snimanju, popisu i ocjeni realnog stanja. U
planiranom razdoblju, kako se budu uskladivali imovinsko-pravni odnosi (vlasni¢ki udjeli), tako ¢e
Opcina uskladivati, odnosno revalorizirati vrijednosti imovine.

U svrhu $to uCinkovitijeg upravljanja i raspolaganja te ispunjavanja dugoroénih i prioritetnih ciljeva u
skladu sa Strategijom utvrdenim dugoronim strateskim i prioritetnim ciljevima, a vezano za
provodenje postupaka procjene imovine u vlasni$tvu Opcina:
e eventualnu procjenu potencijala imovine Opcina zasnivati na snimanju, popisu i ocjeni realnog
stanja;
e uspostaviti jedinstven sustav i kriterije u procjeni vrijednosti pojedinog oblika imovine, kako bi
se Sto transparentnije odredila njezina vrijednost;
e procjenu potencijala imovine Opcina zasnivati na snimanju, popisu i ocjeni realnog stanja;
* kontinuirano raditi na detektiranju jedinica imovine u vlasni$tvu Opéina, te istu procjenjivati i
upisivati u poslovne knjige,
* vrsiti procjenu nekretnina u trenutku kada se za to ukaZe potreba, odnosno prije prodaje ili
kupnje nekretnina,
* sadrZaj i oblik procjembenog elaborata izradivati sukladno zakonskim propisima i aktima te
uputama iz ugovora sklopljenog s izabranim sudskim vjestakom;
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Sve nekretnine kojima se raspolaZe tako da se prodaju ili kupuju pojedinagno se procjenjuju od strane
ovlastenog sudskog procjenitelja, a temeljem procjembenog elaborata napravljenog sukladno vazeéim
zakonskim i podzakonskim propisima.
Opcina Darda ¢e u 2025. godini vrsiti procjenu nekretnina za one nekretnine kojima se bude
raspolagalo putem prodaje ili kupnje.

V.5. PLAN PROVODENJA POSTUPAKA VEZANIH UZ SAVJETOVANJE SA ZAINTERESIRANOM
JAVNOSCU | PRAVO NA PRISTUP INFORMACIJAMA

Vezano za informacije koje se ti¢u upravljanja i raspolaganja imovinom u (su)vlasnidtvu Opéine Darda
sukladno Clanku 10. Zakona o pravu na pristup informacijama ("Narodne novine”, broj: 25/13.i85/15.)
Opcina kao tijelo javne vlasti na svojim internetskim stranicama je, na lako pretraziv nacin i u strojno
Citljivom obliku obvezan objavljivati:

e zakone i ostale propise koji se odnose na njihovo podrudje rada;

e opce akte i odluke koje donose, a kojima se utjece na interese korisnika, s razlozima za njihovo
donosenje;

e nacrte propisa te opcih akata za koje se provodi postupak savjetovanja s javno$¢u u skladu za
¢lankom 11. Zakona;

e godiSnje planove, programe, strategije, upute, izvje$¢a o radu, financijske izvje$¢a i druge
odgovarajuée dokumente koji se odnose na podrucje rada tijela javne vlasti;

e registre i baze podataka ili informacije o registrima i bazama podataka iz njegove nadleznosti i
nacinu pristupa i ponovne uporabe;

e informacije o javnim uslugama koje tijelo javne vlasti pruza, na vidljivom mjestu, uz poveznicu
na one koje pruza elektroni¢kim putem;

e podatke o izvoru financiranja, proracun, financijski plan ili drugi odgovarajuéi dokument kojim
se utvrduju prihodi i rashodi tijela javne vlasti te podatke i izvjes¢a o izvrSenju proracuna,
financijskog plana ili drugog odgovarajuceg dokumenta;

e informacije o dodijeljenim bespovratnim sredstvima, sponzorstvima, donacijama ili drugim
pomocima, ukljucujuci popis korisnika i visinu iznosa;

e informacije o postupcima javne nabave, dokumentaciju potrebnu za nadmetanje, informacije
o0 izvrSavanju ugovora i druge informacije za koje postoji obveza objavljivanja sukladno zakonu
kojim se ureduje javna nabava;

e obavijesti o raspisanim natjecajima, dokumentaciju potrebnu za sudjelovanje u natjeCajnom
postupku te obavijest o ishodu natje¢ajnog postupka;

e informacije o unutarnjem ustrojstvu tijela javne vlasti, s imenima Celnika tijela i voditelja
ustrojstvenih jedinica i njihovim podacima za kontakt;

o zakljucke sa sluzbenih sjednica tijela javne vlasti i sluzbene dokumente usvojene na tim
sjednicama te informacije o radu formalnih radnih tijela iz njihove nadleznosti na kojima se
odlucuje o pravima i interesima korisnika;

e odgovore na najceSc¢e postavljena pitanja, o nac¢inu podnosenja upita gradana i medija, kao i
ostale informacije (vijesti, priopéenja za javnost, podaci o aktivnostima), u svrhu informiranja
javnosti o svom radu i ostvarivanju njihovih prava i izvrSavanju obveza.
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Kontinuiranom i redovitom objavom navedenih informacija na Internet stranici Opcina zainteresiranoj
javnosti omogucava se uvid u rad Opcinske uprave te se povecava transparentnost i ucinkovitost
cjelokupnog sustava upravljanja imovinom u vlasnistvu Op¢ina.

Sukladno ¢lanku 35. Zakonu o pravu na pristup informacijama korisnicima je na raspolaganju sluzbenik
za informiranje koji postupa u aktivnostima i podacima vezanima uz imovinu na temelju upucenog
zahtjeva za pristup informacijama.

Trgovacka drustva u vlasnistvu Opcina imaju jednaku obvezu poStivanja nacela javnosti, obvezu
proaktivnog informiranja sudionika javnosti te ispunjavanja odredbi Zakona o pravu na pristup
informacijama. Obveza ukljuuje postivanje i rad u skladu s pravilima i kriterijima upravljanja i
raspolaganja imovinom definiranih propisima i drugim aktima te redovitu koordinaciju prije
raspolaganja imovinom u vlasnistvu Opcina.

Upravljanje imovinom koja im je dana na raspolaganje ili je u njihovu vlasnistvu mora biti u skladu sa
Strategijom te ovim Planom upravljanja.

Odluke koje se odnose na upravljanje i raspolaganje imovinom u vlasniStvu Opcéina moraju biti
objavljene kako bi bile dostupne javnosti.

Opcinski nacelnik Opcine Darda je donio Odluku o imenovanju odgovorne osobe za elektronicki unos i
aZzuriranje podataka u SrediSnjem registru drZzavne imovine (Zakon o SrediSnjem registru drZzavne
imovine — NN broj 112/18).

VI. VAZECI PROPISI | AKTI U PODRUCIU UPRAVLIANJA | RASPOLAGANJA IMOVINOM U
VLASNISTVU OPCINE DARDA

Opci akti Opcine Darda:

- Statut Opcine Darda (,,Sluzbeni glasnik Op¢ine Darda“ 4/21)

- Odluka o uspostavi Registra imovine Opcine Darda (,Sluzbeni glasnik Op¢ine Darda“, broj:
16/22)

- Odluka o uvjetima, nacinu i postupku gospodarenja nekretninama u vlasnistvu Opcine Darda
(,,SluZbeni glasnik Opc¢ine Darda“, broj: 1/16)

- Pravilnik o zakupu i kupoprodaji poslovnih prostora u vlasnistvu Opcine Darda (,Sluzbeni
glasnik Op¢ine Darda“, broj: 5/14 - prociséeni tekst)

- Odluka o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora (,,Sluzbeni glasnik Opéine Darda“1/16)

- Odluka o zakupu javnih povrsina na podrucju Opcine Darda (,Sluzbeni glasnik Opéine Darda“,
broj: 6/16)

- Odluka o nerazvrstanim cestama Opcine Darda (Sluzbeni glasnik Opéine Darda, broj: 20/11)

- Odluka o grobljima (,Sluzbeni glasnik Op¢ine Darda*“, broj: 7/14, 5/15, 6/16)

- Procedura stjecanja i raspolaganja nekretninama u vlasnistvu opc¢ine
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VIl. ZAKUUCAK

Planom upravljanja imovinom Op¢ine Darda za 2025. godinu obuhvacaju se planirane aktivnosti kojima
bi se iskoristio potencijal imovine u sljedec¢em jednogodisnjem razdoblju.

Analiziranjem postojeceg nacina upravljanja i stanja imovine Opc¢ine Darda postavljena je polazna
pretpostavka za ucinkovito upravljanje nefinancijskom imovinom, a to je sveobuhvatna, cjelovita i
azurna baza podataka o svim pojavnim oblicima imovine.

GodiSnjim ostvarivanjem ciljeva odredenih Strategijom te sustavnim planskim izvrSavanjem
dugorocCnih i prioritetnih ciljeva odredenih Strategijom posti¢i ¢e se znacajan korak u podrucju
unapredenja upravljanja imovinom Op¢ine Darda u narednom razdoblju.

Zaklju¢no, nuzan preduvjet uc¢inkovitom, racionalnom i zakonitom upravljanju imovinom predstavlja
prije svega sustavno i organizirano evidentiranje ukupnosti Opcinske nepokretne imovine.

Ovaj Plan stupa na snagu danom donosenja, a primjenjuje se od 1. sijeCnja 2024. godine.
Klasa: 406-01/24-01/ 9/

Urbroj:2158-13-01-24-
Darda, 18.12.2024. godine
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